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Buenos Aires, 14 de Diciembre de 2015

Construccion: el talon de Aquiles de la economia francesa

Tras un largo periodo de estancamiento, la construccion en Europa esta
mostrando signos de recuperacion. En Francia es el unico sector, de los
catorce estudiados por Coface, que esta clasificado como riesgo muy alto. Sin
embargo, la confianza se esta recuperando lentamente. El ritmo de ventas en la
nueva construccion y de vivienda de segunda mano se incrementé
respectivamente en un 1,4% anual a finales de septiembre de 2015y un 9,3% en
el segundo trimestre de 2015. Por otra parte, a pesar de este ligero repunte, el
volumen de actividad en el sector se mantiene por debajo de sus niveles pre-
crisis. La demanda de los hogares sigue siendo débil, debido principalmente al
alto costo de las viviendas y a la falta de dinamismo en el mercado laboral.

Un sector que representa casi un tercio de las insolvencias en Francia

La cifra de negocios de las empresas del sector de la construccidon ha descendido desde
2012. El sector de servicios inmobiliarios es el unico que ha experimentado un repunte en la
actividad, respaldado por el histérico aumento en el precio de las propiedades y el dinamismo
del mercado del alquiler.

El sector de la construccién representa casi
Insolvencias en la construccion un tercio de las insolvencias en Francia
(32,6% del total), aunque solo representa el
18% del valor. Mientras que las empresas
pequefias fueron las que se vieron mas
afectadas por la crisis de 2008, Ila
desaceleracién del crecimiento entre 2012 y
2013 fue critico para las empresas medianas.
Por lo tanto, la cifra de negocios media de las
empresas insolventes, aumenté en un 10%
8,6% entre enero de 2011 y junio de 2012, hasta
4 49, ®10-2015
' (12 mois) los 650.000 Euros.

Others
Real estate agencies

-8,0%

-11,3%
-4,1%
-5,0%
+3,4%
-9,4% 2014

Engineering activities and..
Floor and wall covering
Roofing activities
Plastering

Renting and operating of..
Electrical installation
Joinery installation

-6,2%
Painting and glazing 55% . i
Construction of residential.. +1,1% A pgsar’de que la mejora comenzo e,n mayo'y
) ) continud hasta octubre (con una caida de las
Plumbing, heat and air-.. 4.5% ) ) i .
: insolvencias del 4,4%), algunas areas todavia
General mansonry work +1,3%

tienen dificultades. Estas incluyen las
Sources : Scores & Décisions, Cofat?e actividades relacionadas con los trabajos de

techado (un 3,4% mas), construccion de
edificios (un 1,1% mas) y también la albafiileria en general (un 1,3% mas), en particular en la
regién parisina, donde las insolvencias aumentaron en un 20%.
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Signos positivos en 2015, a pesar de las limitaciones estructurales

Tras una caida continuada desde 2011, las ventas de viviendas se estan acelerando en 2015.
El impulso de las ventas fue debido a los cambios realizados en la legislacién Pinel en enero
de 2015 (con la posibilidad de alquilar a un descendiente o ascendiente). La demanda
también se ha beneficiado de unas condiciones de financiacion mas favorables, con tasas
promedio alcanzando su nivel mas bajo en mayo de 2015. Al mismo tiempo, los precios de las
viviendas de segunda mano cayeron un 7,1% desde finales de 2011, mientras que los precios
de nueva construccion se han mantenido estables. Entre enero de 2012 y septiembre de
2015, para las mismas mensualidades y areas de superficie, la capacidad de endeudamiento
se incrementé en un 10% en el sector de nueva construccion y en un 17% en el sector de
vivienda de segunda mano.

Sin embargo, la inversion de los hogares continla estando influenciada por su situacion
financiera. En linea con la falta de una mejora notable en el mercado laboral, la tasa de
desempleo sigue en un nivel muy alto en Francia (10,7% a finales de septiembre de 2015).
Ademas, los precios aun son altos y son un obstaculo para los primeros compradores de
viviendas. La proporciéon de propietarios se ha mantenido sin cambios desde 2010, en un
57,7%.

2016 sera el afno en el que bajaran los precios de la nueva construcciéon y se
estabilizaran las tasas de insolvencia

El ajuste a la baja de los precios de las propiedades todavia no es suficiente para que a largo
plazo el mercado se estabilice. Entre los paises de la OCDE, Francia se sitia como el sexto
con las propiedades con el precio mas sobrevalorado del mercado en relacién a los ingresos
de los hogares. Sin ninguna mejora real en el mercado de trabajo para apoyar a los hogares
con menos ingresos, estos no podran acceder al mercado inmobiliario, con lo que la presién a
la baja sobre los precios continuara en 2016.

“Esta situacion continuara afectando la solidez financiera de las empresas de la construccion.
En un contexto de menor gasto publico, las empresas de ingenieria civil veran como su
volumen de actividad seguira cayendo. Es sintomatico destacar que, a pesar del descenso en
el numero de insolvencias, estas empresas estan sobre-representadas en la lista de
empresas insolventes y su tamafio medio se ha incrementado desde finales de 2014. 2016
por lo tanto sera un afio de estabilizacién, mas que de uno de recuperacion” explicé Guillaume
Baqué, Economista de Coface.

Sobre Coface

El Grupo Coface, lider mundial en seguro de crédito, ofrece a empresas de todo el mundo soluciones
para protegerlas contra el riesgo de impago de sus clientes, tanto en el mercado nacional como en
exportacion. En 2014, el Grupo, apoyado por sus 4.406 empleados, obtuvo una cifra de negocios
consolidada de 1.441 millones de euros. Presente directa o indirectamente en 98 paises, asegura
transacciones comerciales de 40.000 empresas en mas de 200 paises. Cada trimestre, Coface
publica sus evaluaciones de riesgo pais para 160 paises, basadas en su conocimiento Unico del
comportamiento de pago de las empresas y la experiencia de sus 350 analistas de riesgos, situados
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cerca de nuestros clientes y sus deudores.

En Francia, Coface gestiona las garantias publicas a la exportacién por cuenta del Estado Francés.
Desde hace 17 afios Coface esta presente en la Argentina, brindando a las empresas locales las
mismas protecciones y servicios con las que cuentan sus competidores en el mundo entero. Es N°1

en seguro de crédito en Argentina y en Latinoameérica.

www.coface.com
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